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I. czESC OPISOWA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Opis ogdlny przedmiotu zamowienia.

Przedmiotem zamoéwienia jest remont elewacji budynku kosciota w Rydzewie, przy ul.
Mazurskiej 73 w gminie Mitki.

W cenie oferowanej realizacji zadania nalezy uja¢:

a) opracowanie dokumentacji projektowej architektoniczno-budowlanej i
konstrukcyjnej,
b) wykonanie prac konserwatorsko-budowlanych remontu elewacji budynku kosciota,

c) wykonanie dokumentacji powykonawczej. Dokumentacje nalezy wykonac¢ w 2 egz.
Powinna sktada¢ sie z dokumentacji projektowej z naniesionymi zmianami
nieistotnymi; z cze$ci formalnej w tym atesty; deklaracje zgodnosci na zastosowane
wszystkie materiaty; dokumentacji fotograficznej w kolorze.

d) wykonanie opinii mykologicznej,

e) wykonanie opinii konserwatorskiej,

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace zakres prac projektowych i budowlanych.

Prace niezbedne do wykonania przedmiotu zamodwienia: - w czesci dotyczacej
projektowania:

a) pozyskanie, zebranie i weryfikacja wszystkich danych niezbednych do wykonania
dokumentacji projektowej i pézniejszej realizacji prac budowlanych;

b) wykonanie inwentaryzacji elementéw opracowania;

c) opracowanie dokumentacji projektowej (rysunkéw do projektu architektoniczno -
budowlanej, ktéra musi by¢ kompletna w zakresie wszelkich rozwigzan
niezbednych do przysztego wykonania prac;

d) uzgodnienie dokumentacji projektowej z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

w Etku oraz uzyskanie pozwolenia na wykonanie prac konserwatorskich na
obiekcie,

e) uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe lub zgtoszenia wykonania prac
budowlanych w Starostwie Powiatowym w Wegorzewie.

f) wykonanie opinii mykologicznej

g) wykonanie opinii konserwatorskiej,

- w czesci dotyczacej robdt budowlanych:

Na podstawie uzyskanych pozwolen oraz opracowanej i odebranej przez
Zamawiajgcego dokumentacji projektowej w szczegdlnosci nalezy wykonac:
Elewacja:

1. W zakresie fundamentow ponizej gruntu planowane jest ich odkopnie, wyréwnanie ich
powierzchni oraz naprawa ubytkdéw oraz zaizolowanie srodkami hydroizolacyjnymi.



2. W zakresie muréw nalezy wykonac oczyszczenie konstrukcji muru odstonietej w miejscach
ubytkéw, w wypadku stwierdzenia uszkodzen poddac zabiegom odsalajgcym lub
dezynfekcyjnym, nastepnie wykonaé uzupetnien spoin przy zastosowani technik i materiatéw
o parametrach mozliwie zblizonych do oryginatu.

3. W zakresie wypraw tynkarskich zewnetrznych nalezy wykona¢ mechaniczne czyszczenie i
doczyszczenie lub usuniecie powierzchni wspotczesnych wypraw tynkarskich oraz
niefachowo wykonanych uzupetnien i szlicht, podklejenie metodg iniekcji odspojonych partii
wypraw zabytkowych, wykonanie dezynfekcji obszaréw porazonych czynnikami
biologicznym, uzupetnienie ubytkéw wypraw w technologii tynku tradycyjnego dazac do
scalenia faktury wypraw oraz wykonczenia kolorystycznego.

4. W zakresie stolarki otworowej zaplanowano mechaniczne oczyszczenie ich powierzchni,
w przypadkach uzasadnionych przeprowadzenie dezynfekcji, impregnacji, czesciowej
wymiany zniszczonych struktur, rekonstrukcje brakujgcych fragmentow elementéw i detali
drewnianych z drewna, restauracje okué. W przypadku egzemplarzy zdegradowanych w
stopniu, ktéry nie bedzie gwarantowat optymalnego ich uzytkowania dopuszcza sie
rekonstrukcje danego egzemplarza stolarki.

5. Poprawienie/wymiana elementéw obrébek blacharskich gzymséw.

— Zamawiajacy wymaga wykonywania z zachowaniem wytycznych z programu prac

konserwatorskich. Podczas wykonywania prac nalezy uzyska¢ akceptacje inspektora

nadzoru w zakresie stanu i elementéw do pozostawienia.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia.

Podstawowe dane dotyczagce wyglagdu budynku wynikajg z jego obecnej formy
architektonicznej, sg tez opisane w podstawowych wytycznych dokumentacji badan
konserwatorskich oraz zalezg od wytycznych zwigzanych ze wpisaniem budynku
wojewodzkiego rejestru zabytkéw.

W zakresie opracowania znajduje sie elementy zwigzane z remontem elewac;ji
otynkowanej w kolorze zéttym, istniejgcym. Elementy otynkowane detali architktonicznych w
odcieniach brgzowym, z6ttym i biatym. Cokét otynkowany w kolorze brgzowym. Rynny i rury
spustowe oraz obrébki blacharskie s3 wykonane z blachy powlekanej w kolorze brgzowym
(bez zmian w zakresie opracowania). Stolarka istniejgca (okna korpusu gtéwnego), drewniane
ramy, remontowane, malowane w kolorze brgzowym jak istniejacy. Przeszklenie okien
korpusu gtéwnego stanowig witraze (bez zmian). Listwy zaluzji drewnianych (okna wiezy),
remontowane i malowane w kolorze brgzowym, jak istniejgcy. Stolarka drzwiowa, istniejaca,
drewniana, remontowana, malowana w kolorze brgzowym, jak istniejgcym. Elementy
pokrycia powierzchni dachowych z dachdéwki ceramicznej (bez zmian w zakresie
opracowania).

Pozostate istniejgce formy wykonczen i rodzaje materiatdow oraz ich kolorystyka, bez zmian w
zakresie opracowania.

Od zewnatrz na murach wystepujg ubytki w czesci zadaszenia przypédr i gzymsow. W
dolnych partiach muru wystepujg liczne odparzenia i ztuszczenia farby. Zalegajgca w murach
wilgo¢ powoduje postepujaca erozje i destrukcje scian. Obluzowane obrobki blacharskie
gzymsow i przypor.

Mury wiezy czesciowo zawilgocone i zagrzybione. Na wiezy zaobserwowano erozje od
ptasich odchodéw. Widoczne ubytki tynkdw na catej elewacji. Mury w czesci podziemnej sg
zawilgocone. Widoczne uszkodzenia spoin.



Egzemplarze zewnetrznej stolarki otworowej czesciowo zdegradowane. Widoczne
ubytki materiatu. Miejscowe odspojenia i ubytki na ramach oscieznic, krzyza okiennego i
skrzydet. Ztgcza stolarskie ostabione miejscami. Powtoki malarskie nawarstwione, w wielu
miejscach spekane, ztuszczone o ostabionej przyczepnosci. Slady korozji biologicznej na
elementach zewnetrznych oraz w dolnych partiach oscieznic i skrzydet.

Zgodnie z zatozeniami konserwatorskimi nalezy wykonaé¢ remont elewacji i
elementéw przynaleznych, co przyczyni sie do usuniecia przyczyny pogarszania sie stanu
technicznego budynku oraz przywrdci jego historyczny charakter.

Prowadzenie planowanych robét budowlanych wymaga uzyskania pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

NR. WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW: budynek wpisany do rejestru zabytkéw
nr A-689 z dn. 15.11.1997r.

1.3. Ogdlne witasciwosci funkcjonalno- uzytkowe

Ogolne wtasciwosci  funkcjonalno-uzytkowe przedmiotu zamdwienia powinny
odpowiada¢ wymaganiom obowigzujgcych regulacji prawnych w tym zakresie.
Planowanie realizacji inwestycji nalezy dokonac tak, aby nie zaktdci¢ funkcjonowania
pracy uzytkownikom obiektu.

2. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia.

2.1. Wymagania dotyczace dokumentacji projektowej

Czesé projektowa musi zawierac:

a) Inwentaryzacje elewacji i elementéw przynaleznych,
b) dokumentacji projektowej architektoniczno-budowlanej i konstrukcyjnej,
c) niezbedne uzgodnienia i pozwolenia,

d) przedmiar robdt i kosztorys,

- Wykonawca jest zobowigzany do przeprowadzenia konsultacji z Zamawiajgcym na
kazdym etapie procesu projektowego. Przed przystgpieniem do prac konserwatorskich
wymagane jest uzyskanie akceptacji Zamawiajgcego oraz Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw dla wykonanej dokumentacji.

- Dokumentacja winna obejmowaé opracowanie technologii wykonania prac
konserwatorskich, ktére majg gwarantowa¢ Zamawiajgcemu zminimalizowanie
utrudnien w normalnym funkcjonowaniu obiektu podczas prowadzenia prac. W
szczegblnosci harmonogram prac musi by¢ tak ustalony, by przez caty czas realizacji
zamoéwienia w godzinach normalnego funkcjonowania budynku mozliwe byto
bezpieczne przejscie osdb na zewnatrz budynku.

- Dokumentacja projektowa musi zawiera¢ wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

- Dokumentacja  powinna  zawiera¢ optymalne rozwigzania  funkcjonalne,
technologiczne, konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe oraz wszystkie niezbedne
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zestawienia, rysunki z doktadnym opisem i podaniem wszystkich niezbednych
parametrow pozwalajacych na identyfikacje materiatu, urzgdzenia, rodzaj i ilos¢
odpadow powstatych w zwigzku z realizacjg inwestycji, informacje na temat zagrozen
wystepujacych w trakcie prowadzenia robdét oraz koniecznosci opracowania
informacji BIOZ.

Rozwigzania wynikajgce z oferowanego taniego wykonania, dla ktorych istnieje
uzasadnione podejrzenie, ze mogq w przysztosci powodowac problemy z eksploatacjg
i utrzymaniem, nie bedga przez Zamawiajgcego zaakceptowane.

Dokumentacja musi by¢ wykonana przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia
oraz posiadajgce zaswiadczenie o przynaleznosci do wifasciwej izby samorzadu
zawodowego.

Dokumentacja musi posiadaé oswiadczenie projektanta, ze jest kompletna z punktu
widzenia celu, ktdremu ma stuzy¢ oraz jest opracowana zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023r. poz. 682 z pdzn. zm.).

Do kazdego egzemplarza projektu nalezy dotgczy¢ informacje BIOZ.

W projektach, specyfikacjach i przedmiarach nie mozna opisywa¢ materiatow przez
wskazanie znakdw towarowych, patentéw lub Zzrédta pochodzenia, chyba, ze jest to
uzasadnione specyfikg przedmiotu zamodwienia i nie mozna opisa¢ przedmiotu
zamoOwienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu
towarzysza wyrazy ,lub réwnowazny”. Projektant musi jednoznacznie okreslaé
parametry techniczne materiatdw lub urzadzen, ktére bedg Swiadczyty o
réwnowaznosci oraz podaé przedziaty (min. lub max.) tych parametréw.

Opracowanie nalezy wykonaé¢ w wersji papierowej w 5 egzemplarzach oraz w wersji
elektronicznej na nos$niku elektronicznym (ptyta CD lub DVD) trwale dotgczonym do
jednego egzemplarza wersji papierowej.

- Elementy dokumentacji w wersji elektronicznej powinny byé zapisane w

poszczegdlnych plikach w formacie: .doc i pdf dla plikdéw tekstowych, .dwg i .pdf dla
plikéw rysunkowych.

-Do opracowanej dokumentacji bedzie zataczone oswiadczenie, ze wersja
elektroniczna zawiera wszystkie elementy wersji papierowej, jest z nig identyczna i
kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

-Z chwilg przekazania dokumentacji projektowej Wykonawca przenosi na
Zamawiajgcego w ramach umowy autorskie prawa majgtkowe do przedmiotu umowy
oraz prawa zalezne.

2.2. Wymagania dotyczace prac konserwatorskich

Wykonawca ma obowiazek:

a) prace bedace przedmiotem umowy realizowaé zgodnie ze ztozong ofertg, zawarta
umowa, przepisami BHP i opracowang dokumentacjg,



b)

g)

h)

)

k)

D

ustali¢ lokalizacje, wykonac¢ i utrzymywac niezbedne zaplecze techniczne i socjalne
oraz plac sktadowy materiatéw, doprowadzi¢ odpowiednie media na czas budowy
oraz uzyskac¢ odpowiednie warunki techniczne bez dodatkowego wynagrodzenia,

usuwac wady i usterki w wyznaczonym terminie w czasie trwania robét oraz w
okresie gwarancyjnym i rekojmi,

uzywac witasnych narzedzi, sprzetu i materiatdw do wykonania robdt oraz zapewnic
we wilasnym zakresie transport materiatdw, narzedzi i sprzetu do miejsca
wykonywania robét,

na biezgco utrzymywad porzadek i czystos¢ na stanowiskach pracy oraz
kompleksowo sprzgta¢ miejsca wykonywania robdt i ciggi komunikacyjne
codziennie po zakonczeniu prac oraz wywozi¢ wszelkie odpady powstate w trakcie
realizowanych robét z zapewnieniem ich utylizacji,

uporzadkowac tereny sasiadujace, usungé wszelkie urzadzenia zwigzane z realizacja
robot, pozostatosci materiatéw, gruzu i sSmieci do dnia odbioru poszczegdlnych
robot,

utylizowa¢ odpady w swoim zakresie i na wtasny koszt (najpdiniej w dniu
zgtoszenia gotowosci do odbioru koricowego),

ztozy¢ dokumenty potwierdzajagce wywigzanie sie z obowigzkdw wynikajacych z
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (Dz. U. 2022 poz. 699 z pdzn.zm.), w
zakresie gospodarki wytwarzanymi odpadami (z chwilg wywiezienia odpaddéw z
terenu budowy Wykonawca przejmuje na siebie catkowitg odpowiedzialnos¢ za
dalsze gospodarowanie tymi odpadami, w tym ich stan i bezpieczefstwo podczas
transportu oraz procesu odzysku lub unieszkodliwiania),

umozliwi¢ wstep na teren budowy pracownikom organu panstwowego nadzoru
budowlanego, do ktérych nalezy wykonywanie zadan okreslonych ustawg Prawo
budowlane oraz udostepnianie im danych i informacji wymaganych tg ustawa,

kompletowaé na biezgco w trakcie wykonywania robdt dokumentacje budowy, w
tym protokoty niezbedne przy odbiorze oraz przedstawié jg razem ze zgtoszeniem
gotowosci do odbioru koncowego robot,

zapewnic¢ wszelkie pozwolenia i zgody na zajecie terenu nie bedgcego wtasnoscig
Zamawiajgcego,

zapewni¢ bezpieczenstwo warunkow ruchu drogowego kotowego i pieszego w
rejonie prowadzenia robdt,

prowadzic¢ statg i systematyczng kontrole prowadzonych robat,
prowadzi¢ prace w sposdb zapewniajacy ochrone znakéw osnowy geodezyjnej,

prowadzi¢ prace remontowe w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla mieszkancow
budynkow.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnosc:

za szkody wyrzadzone przez niego wtascicielom lub uzytkownikom posesji, na

ktorych prowadzona jest inwestycja oraz sgsiadujgcych z terenem budowy,

- za naruszenie wszelkiego rodzaju instalacji nie przewidzianych do naprawy w pracach
remontowych.



2.3.

Rozpoczecie prac bedzie mozliwe po dokonaniu wprowadzenia Wykonawcy na

budowe potwierdzonego protokotem wprowadzenia.

Wykonawca jest zobowiazany realizowaé przedmiot umowy pod nadzorem

kierownika budowy posiadajgcego wazne uprawnienia budowlane do kierowania

robotami w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, posiadajacego

zaswiadczenie o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego oraz

spetniajacego wymogi art. 37c oraz 37c ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. 2022 poz. 840 z p6Zn. zm.)

Odbiory robét

Przewiduje sie odbidr czesciowy dokumentacji projektowej, robdt zanikajgcych oraz
odbidr kornicowy. Odbidr robdt zanikajgcych bedzie polegat na ocenie ilosci i jakosci
wykonywanych roboét, ktére w dalszym procesie realizacji nie bedg widoczne.

Odbiér koncowy stanowi ostateczng ocene rzeczywistego wykonania robdét w
odniesieniu do ich zakresu, jakosci i zgodnosci z dokumentacja projektowg i
specyfikacjg techniczna. Z czynnosci odbiorow beda spisywane protokoty zawierajgce
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuniecie
stwierdzonych przy odbiorze wad. W przypadku odmowy podpisania protokotu przez
Wykonawce, protokdt podpiszg przedstawiciele Zamawiajgcego, a jednostronnie
podpisany protokot wigze obie strony. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia
Zamawiajgcego o usunieciu wad oraz Zzada¢ wyznaczenia terminu na odbiér
zakwestionowanych uprzednio robét jako wadliwych. Wykonawca zgtasza
Zamawiajgcemu gotowos¢ do odbioru w formie pisemnej. Najpdzniej w dniu zgtoszenia
gotowosci do odbioru Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu:

1) oswiadczenie kierownika robot o zgodnosci wykonania robdét budowlanych z

przepisami oraz specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robdt budowlanych,

2) atesty, certyfikaty i deklaracje zgodnosci na materiaty i urzadzenia,

3) dziennik budowy z odpowiednimi wpisami potwierdzajagcymi wykonanie robot
podlegajacych odbiorowi.

Termin odbioru prac zostanie wskazany przez Zamawiajgcego w ciggu 5 dni roboczych

od zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru tych prac.

Wymagania dotyczace stosowanych materiatéw

Wszystkie materiaty (wyroby) wskazane z nazwy w dokumentacji projektowej nalezy
rozumie¢ jako okreslenie wymaganych parametréw technicznych lub standardéw
jakosciowych. W przypadku wyrobéw wskazanych z nazwy dopuszcza sie stosowanie
materiatow i wyrobow rownowaznych nie gorszej jakosci niz opisane w dokumentacji
projektowe;j.

Do robdt renowacyjnych stosowaé materiaty przeznaczone do renowacji zabytkéow, tj.
tynki WTA, tynki wapienne, szpachle mineralne, szpachle do renowacji detali
architektonicznych, farby charakteryzujace sie wysoka paroprzepuszczalnoscia — np.
silikatowe.



Wszystkie zastosowane materiaty i urzadzenia muszg posiada¢ $wiadectwa
dopuszczenia do stosowania w budownictwie, posiada¢ wymagane prawem atesty i
aprobaty oraz spetnia¢ wymogi szczegdétowych norm i przepisow.

I1. CZESC INFORMACYJNA DLA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepisow

Wykonawca we wifasnym zakresie pozyska wszelkie niezbedne dokumenty
potwierdzajgce zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego wymaganiami wynikajgcymi z
odrebnych przepiséw.

Oswiadczenie Zamawiajgcego o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane:

Zamawiajgcy oswiadcza, ze dysponuje prawem do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego:

- Ustawa z dnia 07 lipcal994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 pdzn.zm.)
oraz wszelkie aktualne rozporzadzenia wynikajace z ustawy,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U. 2021 poz. 2454),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609),

- Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023, poz. 977),

- Ustawa z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2022 r., poz. 840 z pdin.zm.),

- Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne ( Dz. U. 2021 r., poz.
1990 z p6zn.zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia (Dz.U. 2003 Nr 120, poz. 1126 z pdzn. zm.),

- Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych ( Dz.U. z 2022r. poz.
1710 z pdzn.zm.),



- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz.
2458),

- Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych.

Uwaga:
Wykonawca na biezgco winien uwzglednia¢ zmiany ww. rozporzadzen, ustaw, przepisow itp.

oraz uwzglednia¢ je w opracowaniu dokumentacji projektowej oraz podczas prowadzenia

robot.

4. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zZwigzane z
zaprojektowaniem robot budowlanych
4.1 Dokumentacja fotograficzna
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Fot. 1. lewajscodnia
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Fot. 2. Elewacja poludniowa

Fot. 3. Elewacja zachodnia
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Fot. 4 Elewacja
zachodnia
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Fot. 5 Elewacja pélnocna

Fot. 6 Okno, elewacja pélnocna
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